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ELOTERJESZTES
Létavértes Varosi Onkormanyzat Képviseldtestiiletének
2025. december 15-én megtartasra keriilé iilésére

Az nkormanyzat AFA-alanyisaganak lehetséges médositasa, annak kiltségvetési és lakossagi
hatésai, kiilonos tekintettel a piacépitési beruhazasra

és az ingatlanértékesitési tevékenységre
I. Elézmények
Az ®nkorméanyzat eldit allo piacépitési beruhazas, valamint a jovobeni ingatlanértékesitési és
bérheadasi dontések ismételten sziikségessé teszik annak attekintését, hogy az nkorményzat szamara
indokolt-e a nem laké ingatianok bérbeadasara és ingatlanértékesitésekre vonatkozoan AFA-
addalannyd valni.
A kérdés kiiléndsen jelentds a piacépités miait, mivel a beruhdzas AFA-tartalma az onrész részét
képezi, amennyiben az dnkorményzat nem valasztja az afakotelezettséget. Ugyanakkor az AFA-kor
mébdositasa a kdltségvetés bevételeire, kiaddsaira, tovabba a lakossag terheire is hatdssal van.
Az AFA-trvény szerint az ingatlanokra jutd levont adot 20 éven at (240 hénap) nyomon kell
kévetni, és az addlevonasi jogosultsag valtozdsat aranyos visszatizetes kéveti. Ez a piac esetében évi
koze! 2 millio forint 240 hénapra
A dontést legkésdbb december 31-ig szitkséges meghozni az addzasi mod valtoztatasanak bejelentési
hatdrideje miatt.
11. Bevételi adatok és az AFA-hatés értékelése
Az dnkormanyzat AFA-koron kivill esd bevételei 2025-ben az alabbiak:

Bevételi jogeim Nettd tsszeg (Ft)
Sirhelydf) 4.200.000 Ft
Létesitmény-hasznalati dij 2.100.000 Ft
Nem lakd ingatlan bérbeadasa 9.220.000 Ft
Tovabb szamlazott szolgaltatas 1.040.000 Ft

Kozteriilet bérbeadasa 4.600.000 Ft
Foldteriilet-bérleti dij 2.240.000 Ft
Piac bérieti dija 2.350.000 Ft
Osszesen 25 750 000 Ft

Amennyiben az dnkormanyzat AFA-alannya valik, a fenti szolgaltatisok és bevételek AFA-kitelessé
vilpak, ami éves szinten:6 952 500 Ft atharitott AFA-t eredményez.Ez az 0Osszeg nem
tobbletbevétel, mivel az AFA befizetési kotelezettséget keletkeztet, tehat a koltségvetés netto
bevételi poziciéja nem romlik, de nem is javul.

III. Hatds a kiadasokra és a beruhazasok AFA-levonhatosagara

AFA-alanyisag valasztisa eseténa beruhazasokhoz és fenntartasi koltségekhez kapcsolodd AFA
levonhaté. Fz 2026-ban jelentds megtakaritast jelent a piac épitésénél és  mas
ingatlanfejlesztésekne! ugyanakkor hosszii tivon megvizsgalandd ennek hosszli tvi pénziigyl hatasa,
mivel az AFA korbe emelt tevékenységekkel kapcsolatosan ardnyait tekintve csekély a
visszaigényelhetd AFA mértéke a tevékenység jellegéhdl adoddan, Hiszéves tivlatban tehat a
befizetett AFA joval meghaladja a visszaigényelheté AFA mértékét, am a befizetendd AFA
tartalmat a lakossag fizeti meg. 2025. évi szinten 7.000.000 Ft x 20 év = 140.000.000 Ft.

A 20 éves ellendrzési idészak miatta korabban levont AFA ardnyos része visszafizetendd, ha az
dnkormanyzat késébb visszalépne az addmentességbe vagy nem adokételes célra hasznalna az
ingatlant. Leghamarabb 5 év utdn van lehetdség a modositasra.




A piac esetében ez éves szinten kiszel 2 milli6 Ft kitelezettséget jelentene 240 honapra, ha az addzasi
méd megvaltozna.Bz jelentds hosszi tavi pénzligyi kockaz

at, amely az AFA-alanyisdgtarios

fenntartasat teszi indokoltta, amennyiben a korbe Iépés mellett dont a testiilet.

IV. A lakossagot érinté hatasok

A jelenlegi dijrendeletek netté dsszegekel tarta
o alakossagi és vall
s ez éves

Osszességenek.

A teherndvekedés a szolgaltatasok nagy részéné

a netté dijakat rendeletmodositissal csokkenti vagy kompenzalja.

V. Ingatlanértékesitésre gyakorolt hatasok
Jelenleg, AFA-koron kiviili Snkorményzat esetén:

o csak az épitési telek értékesitése AFA-koteles.
AF A-alanyisag valasztisa esetén:

o anem lako ingatlanok értékesitése is AFA-s lesz,

« példaul a volt voda épiilete bruitd arban dragibba valik,
o a laképark tovabbra is AFA-kételes marad.

FEz a vevbi oldalon

arndvekedést eredményez,

VI. Osszegzés és dontési alternativak

nyelnt,
lemek) jovobeli értékesitéset ésszerli keretek

Imaznak, igy AFA-alanyisag esetén:
alkozoi dijak 27%-kal névekednek,
szinten Osszesen 6,95 millio Fudbbletterhet jelent az érintett hasznalok

| kozvetlentl jelentkezik, kivéve, ha az Snkormanyzat

amely csokkentheti az ingatlanok piaci
versenyképességét. Ugyanakkor az onkormanyzat szamara elényts lehet, ha tovabbi fejlesztéseket
tervez, amelyekhez kapcsolddédan AFA-t tud visszaigé
Az ingatlanok (ipari park, lakopark, egyéb vagyone
kizitt felill kell vizsgalni a hosszd tavii vagyonmegdrzés

szempontjait figyelembe véve.

Szempont .. .B” #C” »D”
AFA-kY AFA-kbr AFA-kdr AFA-kér nem
médositas, dijak | modositas, dijak | modositas, madosul
AFA-tartalmat a | AFA-tartalmat | részieges
lakossag fizetl az dnkormanyzati
dnkormanyzat atvallalas
atvallalia nettd
dijak
csékkentésével
‘ankorményzat Bevételsemleges | Jelentds Mérsékelt A piac beruhdzas
2026. évi vagy enyhén tobbletkiadas, a | koltségvetési AFA tartalmat
kéltségvetésére | pozitiv hatds: az | nettd dij teher, részleges | énrézkent meg
gyakorolt hatas AFA-t a lakossag | csokkenése hevételkiesés., kell fizetni
fizeti. miatt. (pl 50 % esetén} | 40 millié forint
Nagysagrendje: Nagysagrendje: Nagysagrendje: sajat bevételt
7.000.0000 Ft/év 7.000.0000 Ft/év 3.500.000 Ft/év igényel
Onkormanyzat Stahil, Hosszd tavan Kézéptavon Stabil, nings U
hossz( tavd kiszamithato, fenntarthatatlan | kezelhetd, pénzlgyi
gazdalkodasara mivel az AFA- lehet a tartds hosszu tavon kockazat.
gyakorolt hatds | terheta nettd kockazatos.
lakossdg viseli. | dijcstkkentés
miatt.
Lakossagra A lakossag Lakossagi terhek | Mérsekelt Valtozatian
gyakorolt hatds | terhei nnek, az | csokkennek, a dijndvekedés, dijszint, nincs
AFA-t teljes brutté dij nem részleges AFA- | teherndvekedés
egészében né. fizetési
fizetik.

kistelezettség.




A) AFA-alanyisdg valasztasa elényos, ha: ,
« apiac és mas ingatlanfejlesztések AFA-visszaigénylése komoly megtakaritast general,
e az onkorméanyzat hosszi tivon (20 év) fenntartja az afakoteles mitkodést,
o nem tervez révid tavon nagy volumenii ingatlaneladast.

B) AFA-alanyisag valasztisa hatranyos, ha:
o alakossagi terhek novekedését az Snkormanyzat el kivanja keriiini,
« tibb ingatlan értékesitese varhatd, ahol a brutté ar emelkedése akadalyozna az eladast,
e nem biztosithatd a 20 éves stabil adozasi kdrnyezet.

Létavértes, 2025, 12, 05.
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